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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات -أ                                                             
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً وذلك عن طريق 

اصل الضمان البنكي  باستثناءرص (( أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية )) ف furas.momara.gov.saالموقع الالكتروني 
من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه –في ظرف مختوم ومغلق –الأصل فيقدم 

ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الاليكتروني 
  .المشار اليه.

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

هل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
 توكيل رسمي موثق

 )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر(
  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في 

 (والمؤسساتحالة الشركات 
  

4 
 مفعول من السجل التجاريصورة سارية ال

 ) للشركات والمؤسسات(
  

   للمستثمرصورة من الهوية  5

6 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ساري المفعول لمدة 

 يوماً من تاريخ فتح المظاريف90
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
   كان المستثمر غير سعوديرخصة الاستثمار الاجنبي اذا  صورة 8
   صورة شهادة الزكاة الضريبية 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 

 .المشــروع:
هو المجمع التجاري السكني المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر 

 بالموقع المحدد. 

 ام عليها المجمع التجاري السكنيهو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتي يق العقار:

 المستثمر:
هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل 

 المجمعات التجارية السكنية .

 قصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.ي مقدم العطاء:

 المجمع التجاري:
ثر من دور، ويحتوى هو مجمع تجاري سكني يتكون من مبنى كبير من أك

على عدد كبير من المحلات التجارية مختلفة الأنشطة، وأماكن الترفيه، 
 ومطاعم. ووحدات سكنية

 المنافسة:
هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف 
 الحصول على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 وملحقاتها الشروط والمواصفاتكراسة  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان لعطاءاتآخر ميعاد لتقديم ا

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار البلدية 
إن لم يراجع يرسل له إشعار للمستثمر بمراجعتها، ف

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.
 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 
من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر 

شعاره خطياً وتحسب على محضر تسليم العقار يتم إ
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة .1
 

المستثمرين لتأجير بين على المستثمرين عن طريق المنافسة الاليكترونية عامة منافسة محافظة القنفذة في طرح  ترغب بلدية
وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  مجمع تجاري سكني وصيانة موقع مخصص لإنشاء و تشغيل

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .ومراعاتها عند  بها،والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة  المرفقة،
والجوانب  الفنية،بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات  وتهيب البلدية

القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، 
 المزايدة،بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  وترحب البلدية يحقق  البلدية أهدافهاو

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:*  
 

 قسم وحدة الاستثمار إدارة

  0177320341 تليفون

 0177320556 فاكس     

 
 ملاحظة هامة:

 . ) الايجار السنوي )هو قيمة الايجار السنوي فقط للموقع  غير شامل ضريبة القيمة المضافة 
  المضافة:* القيمة- 
  المقررة من إجمالي الايجار السنوي الذي يتم يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة

إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الانظمة والتعليمات المعمول بها بهذا 
الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الايجار السنوي وفي حال 

 . ير يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقدالتأخ
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 وصف العقــار .2
 

 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني  نوع النشاط

 مكونات النشاط

 محلات تجارية .1
 مطاعم  .2
 وحدات سكنية .3
 مركز ترفيه .4

 موقـع العقـــار
 حسب لوحة الاحياء المعتمدة  الحي /   جنوبيشمال الكورنيش ال / المدينة: القنفذة

  رقم العقار: 39/  5ق /   :رقم المخطط 
 حــدود الـعقار

 
 حسب الكروكي المعتمد

 فضاءارض  نوع العقار
 2م 91425.67 مساحة الأرض

 
 مساحة المباني

 2م 54855.40

  ثلاثة أدوار وملحق  عدد الأدوار
 ية + هياكل معدنخرساني نوع البناء

 
 الخدمات بالعقار:

...............................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................. 
 بيانات أخرى

..............................................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................................

............................................................................................................................................... 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

مزايـدة. والمؤسسات ذات الخبرة في مجال تشغيل وإدارة المجمعات التجارية التقدم في هذه الللشركات يحق  1/1/3
ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكـم قضـائى حتـى تنتهـى مـدة المنـع مـن التعامـل، ويحـق أو البلديـة 
استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو كـانوا ممـن يتـأخرون فـي سـداد الأجـرة عـن موعـدها بعـد رفعهـا 

 لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 ري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. يس 2/1/3
 
 لغة العطاء: 2/3

 

ــزام  1/2/3 ــة الســعودية فعلــى مقــدم العطــاء الالت لمــا كانــت اللغــة العربيــة هــي اللغــة الرســمية فــي المملكــة العربي
، وبياناتـه، بالتعامل بها في جميع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروع، بمـا فـي ذلـك العطـاء، وجميـع مرفقاتـه

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الكتالوجات الخاصةويستثنى من ذلك 

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقـدم العطـاء مـن خـلال مكتـب  2/2/3
 الة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في ح

 سرية المعلومات : 3/2/3
جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل السرية، ولايمكن لأي طرف 

 دية .او جهة للاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البل
 
 
 مكان تقديم العطاءات: 3/3
ارفاق كل المسـتندات المطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات  مويت’  تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية 4/3

 الكترونياً.
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح  فنية يقدمفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرص لا سباب 

، واسم المستثمرف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة المظاري
يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من  وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ما
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 و عن طريق البريد الاليكتروني ( ا199099خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم )
inv@momra.gov.sa ًوتقديم ما يثبت ذلك عن تقديم العطاء ورقيا. 

 
 العنوان

 القنفذة  المدينة محافظة القنفذة بلدية
 21912 الرمز البريدي 131 ص. ب

 
 :موعد تقديم العطاءات 5/3

قبـل أي عطـاء يـرد بعـد هـذا الموعـد، أو يسـلم لغيـر يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد و التاريخ المحدد بـالإعلان ولـن ي
 الجهة المحددة أعلاه

 موعد فتح المظاريف: 6/3
 .الموعد المحدد لفتح المظاريف حسب الموعد و التاريخ المحدد بالإعلان    
 تقديم العطاء: 7/3

والالتـزام التـام  على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو كتابـة بالمـداد، 1/6/3
 بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسـتثمر نفسـه، أو الشـخص المفـوض مـن قبلـه،  2/6/3
وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطـاء مـن شـخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويم مصـدقا مـن الغرفـة 

 لتجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.ا

فـاق كـل المسـتندات المطلوبـة فـي كراسـة الشـروط ويـتم ار’المنافسة الالكترونيـة  تقديم العطاءات عن طريق 3/6/3
 والمواصفات الكترونياً.

وموعـد  في يـوم يقدم العطاءفنية   لا سبابفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرص  4/6/3
داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه مـن الخـارج اسـم المنافسـة  المظاريف المعلن عنهومكان فتح 

يثبت سداد قيمة الكراسـة مـع ضـرورة  انه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ماالمستثمر، وعنوواسم  
( او عـن طريـق 199099)قيام المستثمر بتقديم بلاغ مـن خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال الـوطني علـى الـرقم 

 يثبت ذلك عن تقديم العطاء ورقياً. وتقديم ماinv@momra.gov.sa البريد الاليكتروني 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  14الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 كتابة الأسعار: 8/3
 

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

و إبــداء أى تحفــ  أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا يجــوز لــه إجــراء أى تعــديل، أ 1/7/3
 عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

كتابتـه مـن جديـد لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمـس، وأى تصـحيح أو تعـديل فـى عـرض السـعر يجـب أن تعـاد  3/7/3
 بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 9/3
يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللبلدية الحق في طلب مد سـريان العطـاء إذا 90مدة سريان العطاء )

فيـه مـن وقـت تقديمـه، وحتـى نهايـة مـدة سـريان ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعـول وغيـر جـائز الرجـوع 
 العطاء.

 الضمان: 10/3

شـكل خطـاب ضـمان مـن  فـيويقـدم  واحـدة،ايجـار سـنة  من %25عن  لا تقل قيمةب بنكي يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان 1/9/3
ع عنـد بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغيـر قابـل لغلغـاء، وأن يكـون واجـب الـدف

 (90)الضمان سارياً لمدة لا تقـل عـن أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب 
 ، وقابلًا للتمديد عند الحاجة.التاريخ المحدد لفتح المظاريف من  يوماً 

اقـل مـن  ، أو تكـون قيمـة الضـمان بـهيومـاً  90 أو يكون ضمانه أقل من يستبعد كل عطاء  لا يرفق به أصل خطاب الضمان  2/9/3
الضمان مقدما بغيـر اسـم المسـتثمر، ولـيس للمسـتثمر الحـق فـي الاعتـراض أو يكون خطاب  من ايجار سنة واحدة (  25%)

 على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 11/3

 
ءات المقبولـة بعـد صـدور قـرار لأصـحاب العطـا دالمزايـدة، ويـريرد الضمان لأصحاب العطـاءات غيـر المقبولـة فـور البـت فـي 

 الترسية.
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  15الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 مستندات العطاء: 12/3
        
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:     

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع. 1/11/3

ن الغرفة التجارية، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتـه شـخص غيـر مقـدم توكيل رسمي موثقا م 2/11/3
وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلهـا الـذى وقـع علـى العطـاء ومرفقاتـه  العطاء.

 لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 من السجل التجاري.  صورة سارية المفعول 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

 أعلاه(. 3/9خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند  5/11/3

، تأكيـداً لالتـزام المسـتثمر كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها ، موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه 6/11/3
 المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  16الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني

 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .3



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  17الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 جبات المستثمر قبل إعداد العرضوا .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
 

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما تقضـي بـه 
 هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للبلدية في استبعاد العطاء.

 
 سار حول بيانات المزايدة:الاستف  2/4

 
في حالة غموض أو عدم وضـوح أي بنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى المسـتثمر الاستفسـار مـن البلديـة خطيـاً للحصـول 
على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقـديم العطـاءات، 

رد على الاستفسـارات كتابـة لكـل مـن اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات فـي موعـد أقصـاه خمسـة وستقوم البلدية بال
 أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 
 معاينة العقار:  3/4

 
الة، وفق الحدود المعتمدة، وأن يتعـرف على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجه

تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. ويعتبـر المسـتثمر قـد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـ  لا يحـق لـه 
 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  18الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 روط ومواصفاتكراسة ش

 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني 
 

 قبل وأثناء فتح المظاريف   ما يحق للبلدية وللمستثمر .4
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  19الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية وللمستثمر .5
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5
ة صـاحب الصـلاحية إذا اقتضـت المصـلحة العامـة ذلـك. يجوز للبلدية إلغـاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف بعـد أخـذ موافقـ

ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار 
علـى أن  المظـاريف،إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصـفات، وذلـك قبـل فـتح 

يــة إضــافة أو حــذف أو تعــديل تــم إخطــار الشــركات أو المؤسســات بــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه الشــروط والمواصــفات تعتبـر أ
 وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى ذلـك، وإذا تـم ذلـك فـإن البلديـة سـتخطر جميـع 

 دمي العطاءات بالتأجيل كتابة.مق
 سحب العطاء 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 4/5

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمـه، ولـن يلتفـت إلـى أي إدعـاء مـن صـاحب العطـاء بوجـود خطـأ فـي 
 تقديمه. عطائه بعد

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
 

ويجب أن يكون مندوب الشـركة أو المؤسسـة  المحدد،لمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد يحق ل
مصحوباً بوكالة شـرعية أو تفـويم مـن مـدير الشـركة أو المؤسسـة مصـدقا مـن  المظاريف،المفوض لحضور جلسة فتح 

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  20الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
  يوتشغيل مجمع تجاري سكنإنشاء 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .5
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  21الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 الترسية  والتعاقد: 1/6

ــة الاســتثمار  1/1/6 ــى لجن ــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إل ــد أن تســتكمل لجنــة ف وتقــديم  لدراســتها،بع
 ة لصاحب الصلاحية بما تراه.التوصي

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تـاريخ الترسـيةل لمراجعـة البلديـة خـلال خمسـة  2/1/6
عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاسـتكمال الإجـراءات، وإذا لـم يراجـع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، 

ى حالـة تخلفـه عـن مراجعـة البلديـة بعـد المـدة الإضـافية يـتم إلغـاء ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفـ
 حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجــوز للبلديــة بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية ترســية المزايــدة علــى صــاحب العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة  3/1/6
 دة.العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحد

 
 تسليم الموقع: 2/6

 
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما  1/2/6

لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 
 الاستلام عن شهر واحد.

 ثمربلدية بإرسال إشعار خطى للمستيع على محضر تسلم الموقع تقوم الفي حال تأخر المستثمر عن التوق 2/2/6
 رداية مدة العقد من تاريخ الإشعاعلى عنوانه، وتحسب ب

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  22الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

     
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني 

 
 

 الاشتراطات العامة  .6
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  23الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 امةلاشتراطات الع .7
 
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هـاتف وإزاحـة خطـوط الكهربـاء الأرضـية والهوائيـة 
وخطوط الخدمات الأخرى من الموقع ( على مسئوليته الخاصـة ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك، وعلـى 

 ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.المستثمر أن ينسق في 
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

 
 يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة لغنشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7
 

مر بعــدم القيــام بتنفيــذ مشــروع المجمــع التجــاري قبــل الحصــول علــى الموافقــات والتــراخيص مــن البلديــة يلتــزم المســتث
 .والجهات الأخرى ذات العلاقة

 تنفيذ الأعمال: 4/7
 

أن يسـند مهمـة إنشـاء المجمـع التجـاري إلـى مقـاول لديـه خبـرة وسـابقة أعمـال فـي تنفيـذ مثـل هـذه  علـى المسـتثمريجب 
الخبـرة السـابقة للمقـاول معتمـدة ومصـدقة مـن الجهـات المختصـة  يقدم شهاداتأن  لمستثمرعلى االأنشطة، كما يجب 

 تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

 
 مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته: يسند المستثمريجب أن 

 شتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.الا 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشـرة التنفيـذ ووضـع الملاحظـات الفنيـة عليهـا وإبـلاغ

 البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 وأصول الصناعة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد 
  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند 
 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 
 للازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات ا 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  24الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

  والتنســيق بــين  المشــكلات،والتــي مــن شــأنها تلافــي  المشــروع،إجــراء التغييــرات والتعــديلات غيــر الجوهريــة فــي
عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشـروع أو تـوفير علـى المقـاول، وأن يـتم 

أو نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة البلديـة  ضـرورية،ة أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعنـد حـدوز زيـاد
 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصمعلى 

 
 حق البلدية في الإشراف: 6/7

 
للبلديــة الحــق الكامــل فــي الإشــراف علــى التنفيــذ بجميــع مراحلــه للتأكــد مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــاً  1/6/7

 والمواصفات والمخططات المعتمدة. للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط
يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لمـا تـم تنفيـذه مخالفـاً للشـروط  2/6/7

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.
حالة الموافقة يتعين على التصاميم إلا بعد موافقة البلدية، وفى  جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات 

 المستثمر أن يقدم للبلدية
 مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 3/6/7
يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار البلديــة، ليقــوم مهنــدس البلديــة بالمعاينــة، وعمــل  4/6/7

قاً للمواصفات والشـروط الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات والمخططـات محضر يبين أن التنفيذ تم طب
 المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كـل مـن المقـاول والاستشـاري المشـرف علـى التنفيـذ 

فيــه مســئوليتهما عــن تنفيــذ المجمــع التجــاري ومطابقتــه  ضــحانالمســتثمر، يوتقريــرا إلــى بخطــاب رســمي عــن طريــق 
 للمواصفات. 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة، وأى مخالفـة لـذلك يترتـب عليهـا فسـخ 

 العقد، وسحب العقار من المستثمر.
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 لتنازل عن العقد:التأجير من الباطن أو ا 9/7
البلديـة، ولا التنازل عن العقد للغيـر إلا بعـد والحصـول علـى موافقـة خطيـة مـن  منه،لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء 

يحق لها الموافقة أو الرفم بناء علـى تقـديرها للموقـف علـى أن تنطبـق علـى المتنـازل لـه نفـس شـروط المسـتثمر  يوالت
 الأصلي.

 ة السنوية:موعد سداد الأجر 10/7
المسـتثمر بالسـداد فـي الموعـد المـذكور يـتم مصـادرة  عـدم التـزامتسدد أجرة السنة الأولـى عنـد توقيـع العقـد، وفـي حالـة 

الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمــــــــــــا إيجـار السـنوات التاليـة، فيـتم سـدادها فــي بدايـة كـل سـنة إيجاريـة، وبحــد 
 لسنة الإيجارية.أقصى عشرة أيام من بداية ا

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادز تصـيب الأشـخاص، أو الأعمـال، أو  1/11/7
 الممتلكات العامة والخاصة.

لامة التـي تمنـع تعـرض المـارة عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسـ 2/11/7
 أو المركبات للحوادز والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادز الوفاة، وإصابات العمل، التى قد تلحق بـأى مـن  4/11/7

لعمــل، أو تلحــق بالمــارة أو المركبــات، نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات العمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم با
السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكـاليف أخـرى، ولـيس علـى 

 البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

ي هذه الحالة يتم تعويم المستثمر عن قيمة المنشـتت المقامـة بـالموقع يحق للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وف
 ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 تسليم الموقع والمنشتت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7
 

قوم البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع ومـا عليـه قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر ت 1/13/7
 من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشتت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقـد إلـى البلديـة، وعلـى المسـتثمر  2/13/7
 دة. تسليمها بحالة جي
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 48من  26الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 أحكام عامة: 14/7
 

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية بمجرد تقديمها. 1/14/7
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
لــيس لمقــدم العطــاء الحــق فــي الرجــوع إلــى البلديــة بــالتعويم عمــا تحملــه مــن مصــاريف أو رســوم نتيجــة  3/14/7

 ئه في حالة عدم قبوله. تقديم عطا
 هـ29/6/1441في  40152تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم * 

 -المضافة:* القيمة 
ذي يتم إبرام يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الايجار السنوي ال

العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الانظمة والتعليمات المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره 
الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الايجار السنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ الإجراءات 

 . خير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقدالخاصة بالتأ
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد: 1/8
 
 قار من البلدية. سنة ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للع ونعشرو)خمسة  (25مدة العقد ) 
 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8
 

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكـون هـذه الفتـرة غيـر مدفوعـة الأجـرة، وفـى حالـة عـدم قيـام ( %5يمنح المستثمر فترة )
 المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 
 لمجمع التجاري:أنشطة ا 3/8

 
 تشمل أنشطة المركز التجاري ما يلي:  8/3/1

 المحلات التجارية 
  .مراكز الترفيه 
  مطاعم 
 وحدات سكنية 

لا يسمح باستخدام دور القبو لأغراض الأنشطة التجارية أو الترفيهيـة أو التخـزين )مسـتودعات( وإنمـا يسـتخدم مواقـف  8/3/2
 سيارات فقط.

 للعاملين داخل المركز التجاري. لا يسمح بعمل سكن   8/3/3
 

 مساحة المحلات التجارية: 4/8
 

يجب على المستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشـطة والخـدمات التجاريـة، علـى أن يراعـي 
 فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.
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 مواقف السيارات : 5/8
 

 ي:يلتزم المستثمر بما يل
 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري السكني. 1/5/8
من المسـاحة الإجماليـة  2م50توفير مواقف سيارات لمرتادي المجمع  التجاري السكني  بواقع موقف سيارة لكل  2/5/8

 المخصصة للاستعمال التجاري بالمركز.
 لسيارات مرتادي المجمع التجاري أو العاملين فيه.لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف  3/5/8
من المواقف العامة، وبحد أدنـى مـوقفين، علـى أن تكـون قريبـة  %5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع  4/5/8

من مداخل السوق، مع تمييز مواقف المعـاقين بالشـعار الخـاص بهـم، وألا تقـل المسـاحة المخصصـة لسـيارة 
قا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة بالمعـاقين مترا مربعا طب25المعاق عن 

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحي  لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة. 5/5/8
 متر. 2.5المدخل وسقف القبو عن في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف  6/5/8
عنــد تصــميم وتنفيــذ مواقــف الســيارات تكــون وفقــا للاشــتراطات الفنيــة لمواقــف الســيارات الصــادرة عــن وكالــة  7/5/8

 الوزارة للشئون الفنية.
 
 اشتراطات التشغيل والصيانة: 6/8

 
بأعمــال  يجــب علــى المســتثمر التعاقــد مــع إحــدى الشــركات المتخصصــة فــي مجــال النظافــة والصــيانة للقيــام 1/6/8

ـــل : المصـــاعد، والســـلالم  ـــالمركز مث ـــات...الخ، الموجـــودة ب ـــزة، والمعـــدات، والماكين ـــة للأجه الصـــيانة الدوري
 المتحركة، وماكينات ومراوح التكييف،  وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

ثـة أشـهر( مـن مكتـب هندسـي معتمـد مـن  البلديـة عـن يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريـرا دوريـا )كـل ثلا 2/6/8
 أعمال الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهـة حـالات الطـوارو، ولـديهم  3/6/8
ء الحريـق وإخـلاء الأفـراد مـن المبنـى فـي حـالات الطـوارو، والقيـام القـدرة علـى اسـتخدام أجهـزة ومعـدات إطفـا

 بعمل الإسعافات الأولية، وحف  الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام. 4/6/8
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 الاشتراطات الأمنية: 7/8
 

 ليكية.يحب تركيب بوابات دخول هيدرو 1/7/8
 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول. 2/7/8
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8
 المجمع التجاري. يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
وافرهـا إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة تحقيق متطلبات السلامة الواجب ت 9/7/8

 في ألعاب الأطفال. 
 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

على المستثمر تأمين غرفـة إسـعافات أوليـة مجهـزة بجميـع الأدوات اللازمـة )طبقـا للاشـتراطات الصـحية لغـرف الإسـعافات 
جـراء الإسـعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مـدرب علـى إ

 الأولية في الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانية: 9/8

يلتــزم المســتثمر بتطبيــق الاشــتراطات الفنيــة للوحــات الدعائيــة والإعلانيــة الصــادرة مــن وزارة البليــة والشــئون القرويــة فيمــا 
 حات الدعائية للمحلات.يتعلق باللو وكذلك فيما أمامه،يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري والتى تقام 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8
يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المجمع التجـاري وذلـك مـن خـلال أحـد المكاتـب 

 الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9
يجب على المستثمر مراعاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، وكـذلك جميـع الاشـتراطات الـواردة 

 بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المركز التجاري، وهي:
 الارتفاع المسموح حسب المخطط المحلي المعتمد . .1
 %60نسب البناء     .2
 حسب أنظمة البناء .3

 الاشتراطات المعمارية: 3/9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكــون التصــميم المعمــاري للمركــز أو المجمــع التجــاري متميــزاً ويشــكل نموذجــاً ومعلمــاً معماريــاً وحضــارياً يعكــس  .1
 التطور والطابع العمراني للمنطقة.

 جات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتيا .2
أكبـــر قـــدر مـــن المرونـــة التصـــميمية مـــن خـــلال إمكانيـــة الـــدمج أو تعـــديل  المعمـــاري للمشـــروعأن يحقـــق التصـــميم  .3

 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
ناخيــة الســائدة وتــوفير الحمايــة لكــل مــن أن يراعــى التصــميم المعمــاري إضــفاء أكبــر قــدر مــن التكيــف مــع الظــروف الم .4

 السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.
 أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله. .5
سـاء مـع تـوفير تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مـع حجمهـا يخصـص قسـم منفصـل منهـا للن .6

 أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
 مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارو(. .7
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9
ــز .10 ــن وزارة الالت ــاقين الصــادرة ع ــة بالمع ــة المتعلق ام فــي التصــميم المعمــاري بالاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلدي

 والداخليـة،الشئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية 
 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
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( وبحـد 2م500د مناسـب ومنفصـل مـن دورات الميـاه داخـل المجمـع للرجـال والنسـاء بمعـدل دورة ميـاه لكـل )توفير عد  .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2أدنى )

 مترا.30توفير عدد مناسب من مخارج الطوارو بحد أدنى مخرجين في كل دور بحي  لا يزيد البعد بينهما عن  .12
 ملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام.اختيار مواد بناء مناسبة و .13
أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايـا وحـواف الحـوائط  .14

 والأعمدة غير حادة.
تكون لها واجهة على الشارع وتكـون فتحـات التهويـة  توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  .15

 ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.
 
 الاشتراطات الإنشائية: 4/9
 

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختـارة مـن الموقـع ، مـن قبـل جهـة متخصصـة فـي هـذا المجـال، وأخـذ نتـائج  .1
 لجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.هذه الاختبارات وتوصيات ا

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصـر مـن مـواد أخـرى  .2
 لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
ات الإنشـائية أن تأخـذ فـي الاعتبـار تـأثير الكـوارز الطبيعيـة مثـل انهيـارات التربـة والـزلازل والسـيول يراعى في التصميم .4

 وغيرها.
تــدون علــى المخططــات الإنشــائية كافــة مــا يــراه المهنــدس المصــمم مــن ملاحظــات هامــة تشــمل مكونــات الخلطــات  .5

توزيـع وربـط حديـد التسـليح  الشدات، وطريقةء ، ومدة بقاوالدك والترطيبوطرق الخلط  والمسلحة،الخرسانية العادية 
 في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
عنــد اســتخدام نظــام إنشــائي مــن المبــاني الحديديــة يقــدم نســخة كاملــة مــن الكتالوجــات والمخططــات المعتمــدة مــن  .7

 شركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التتكل وأخطار الحريق.ال
ــذلك  .8 ــة أو خرســانات الأســطح وك ــة بالترب ــة كالخرســانات المدفون ــة أو الجوفي ــاه العادي عــزل الخرســانات المعرضــة للمي

 مناسب.البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي 
لا يجـــب اســـتخدام الأســـمنت المقـــاوم للكبريتـــات والأمـــلاح فـــي جميـــع الخرســـانات المدفونـــة بالتربـــة إلا بعـــد إجـــراء  .9

الاختبــارات اللازمــة لحمضــيات وقلويــات التربــة، والتأكــد مــن أن الأســمنت المقــاوم للكبريتــات مناســب، أو اســتخدام 
 أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.
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تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات ، يقـوم  في حالة إدخال أية .10
بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري،  وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، علـى أن 

 تعتمد من الإدارة المختصة  بالبلدية.
ل الحــراري لمبــاني المشــروع واتبــاع إرشــادات كتيــب العــزل الحــراري الصــادرة عــن وزارة يجــب اســتخدام مــواد جيــدة للعــز .11

 الشئون البلدية والقروية.
فــي حالــة وجــود أنشــطة يصــدر عنهــا أصــوات عاليــة بالمشــروع مثــل صــالات لعــب الأطفــال، فيجــب اتخــاذ الاحتياطــات  .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.
 
 هربائية:الاشتراطات الك 5/9

 
فولـت )حسـب جهـد شـركة  220/380فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

 ذبذبة/ثانية. 60الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 
ــة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية ونظــام التم .2 ــات الكهربائي ــة جميــع المــواد والتركيب ــدات الكهربائي دي

الصادر عن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة عـن هـذه الـوزارة أو تكـون مطابقـة لإحـدى المواصـفات العالميـة 
 المعمول بها.

الإعلانـات وإنـارة الموقـع العـام والمواقـف عـن الإنـارة  الخـارج ولوحـاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنـارة المبنـى مـن  .3
 الداخلية.

دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكـل منهـا، كمـا يجـب عمـل لوحـات كهربائيـة مسـتقلة  فصل .4
 لوحدات التكييف.

 Earth leakage circuitتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضـي للتيـار  .5
breaker. 

ربائية الخارجية يجب أن تكون من النـوع المقـاوم لعوامـل الطقـس والمحميـة ضـد تسـرب جميع المواد والتركيبات الكه .6
 الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوارو. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارو. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
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أمبيـر ومراعـاة أن تكـون  400كهربـاء وذلـك فـي حالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي للمبنـى عـن غرفة لمحولات شـركة ال .د
فتحــات التهويــة ومــداخل الغرفــة جهــة الشــارع )يــتم الحصــول علــى مخطــط تصــميم الغرفــة المعتمــد مــن شــركة 

 الكهرباء المحلية(.
لازم فـي حـالات الطـوارو ويمكـن أن يكـون تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى الـ .8

 المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارو خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

ع منشتت المشروع تجنباً للحوادز والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيـار الكهربـائي تطبيق نظام التأريم على جمي .9
 أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأريم ما يلي :

 تأريم حديد تسليح أساسات المباني. .أ
لرئيســية والمواســير المعدنيــة تـأريم جميــع الأجــزاء المعدنيــة غيــر الحاملــة للتيــار الكهربــائي مثــل مواســير الميــاه ا .ب

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
 تأريم لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه. .ج

تزويــد المشــروع بمانعــة صــواعق مناســبة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية أو أي مواصــفات عالميــة  .10
 معتمدة.

يراعى حسـن اختيـار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـ  يسـهل توزيـع التيـار الكهربـائي إلـى عناصـر المشـروع ولوحـات  .11
 التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطـوارو واللوحـات الإرشـادية المضـيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـة )شـحن ذاتـي، شـحن عـام، مولـد  .12
 احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية: 6/9
 

م تصـــميم وتنفيـــذ أنظمـــة التبريـــد والتدفئـــة والتهويـــة حســـب المواصـــفات والأصـــول الفنيـــة وبواســـطة شـــركات يـــت .1
 متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليهـا وبواسـطة شـركة متخصصـة وأن  .2
 ا توفير الراحة والأمان لمرتادي المجمع.يراعى فيه

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي : .3
أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي لغنارة ودوائر مضخات الميـاه وشـبكة كشـف  .أ

 ريق...إلخ.الإنذار ومكافحة الح
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أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيـار موقـع المولـد وخـزان الوقـود بحيـ  يكـون موقـع المولـد فـي مكـان ذو  .ب
 نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 7/9
 

ى تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية أو إحـد .1
 المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنيـة الواجـب توافرهـا فـي خزانـات ميـاه الشـرب"  .2
 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9
 

لاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاز ومحتويات المبنـى مـن مـواد ذات قابليـة استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة ل .1
 اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 يجب توفير مخارج للطوارو على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. .2
حريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريـق الـرا التلقـائي تركيب نظام متطور لغنذار عن ال .3

 للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
ن التجهيــزات أن يــتم ذلــك يراعــى عنــد تصــميم وتركيــب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة والميكانيكيــة وغيرهــا مــ .4

 بطريقة تقلل من احتمالات حدوز الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.
وضع مخطط لغخلاء )مخطـط هـروب( فـي أمـاكن واضـحة مـن المبنـى ليـتم اتباعـه مـن قبـل مرتـادي المبنـى فـي حالـة  .5

 الحريق.
 لتي يجب تأمينها في المشروع.أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة ا .6
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعـديلات  .7

 (.3ـ ملحق رقم )
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 المرفقات " الملاحق "  .9
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 
 

 سعادة   رئيس بلدية محافظة القنفذة                                                                 الموقر
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  للل     
بغرض  .القنفذةهـ المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة   14       /      /       اريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بت     

 من خلال المزايدة العامة. بمدينة القنفذةالواقع جمع تجاري سكني موصيانة  إنشاء و تشغيلاستثماره في إقامة  و
المرفق هـ 14/     /           وتاريخ  ............ ......وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال رقم 

 كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  ىصورته واطلعنا عل
 (                 )             عليه نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

( ريال وتجدون بطيه كراسة الشروط والمواصفات بعد أن تم التوقيع والتصديق على جميع                                         كتابتاً )
كاملة وكافة المستندات المطلوبة ( من اجرة سنوية  %25لاتقل قيمته عن ) من قبلنا  ومرفق ضمان بنكيصفحات الكراسة 

 راسة الشروط والمواصفات.بك

  اسم المستثمر
           رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ  صادرة من
  جوال  فاكس  هاتف
  التقديمتاريخ   ز البريديمالر  ص.ب
  العنوان:

 ..........................:...........................................................................  التوقيع : .....................................   الاسم 
 الختم الرسمي :                                                      هـ                         14التاريخ  :  ...... / ....... / .........

 

  اسم الشركة
  تاريخه  رقم السجل التجاري

  تاريخه  صادرة من
  نوع النشاط بالسجل

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز  ص.ب
  العنوان:



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  39الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني

 
 

 المخطط العام للموقع 10/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  40الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 الرسم الكروكي -المخطط العام للموقع    10/2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  41الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج     10/3
 

 محضر تسليم عقـــــــار
  تاريخ العقد  رقم 

  رقم العقار  رقم المخطط
  نوع النشاط  مساحة العقار
  اسم المستثمر   جهة التأجير

 
 إقــــــرار

 
هـ ،  14العقار المذكورة بياناته عاليه في يوم .................................. بتاريخ   /   /    أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر

مجمع تجاري سكني بموجب عقد الإيجار المبرم  مع بلدية محافظة القنفذة وقد قمت وصيانة لاستخدامه في إقامة وتشغيل 
 ته علي حالته في تاريخ استلامه.بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبل

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشتت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع.

 
 

 
 توقيع المقر بما فيه

 ختم المستثمر 

 
 

 
 اعتماد جهة التأجير

 الختم الرسمي 
 
 
 

 
 صورة لملف العقارـ 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  42الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر     10/4
 

  ا يلي:يقر المستثمر بم
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

 هـ29/06/1441في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 والإسكان . والقروية ن وزارة الشئون البلديةت البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة مالاشتراطا .ب

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .3

 
 الختم   التوقيع 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  43الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 يإنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكن

 
 
 

 نموذج العقد   10/5



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  44الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 رقم العقد..................................

 تاريخ العقد................................
 عقد تأجير

 إنه في يوم...............................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :
اسم البلدية.........................ومقرها..........................ويمثلها في التوقيع على هذا  .1

 العقد................................................بصفته................ طرف أول
 ...........................العنوان .....................................................................

البريد هاتف.................  .فاكس.................... ص.ب................... المدينة.................... .الرمزالبريدي .......... 
 الإليكتروني............................

 ........................................ اسم المستثمر............................................ .2
 رقم الهوية ........................... صادرة من .................. بتاريخ ...../ ......./........

 شركة /مؤسسة................................................................................
 ....................    صادر من.......................   .بتاريخ....../..../.............سجل تجارى رقم...........

 ...............ويمثلها في التوقيع على هذا العقد.................................................................  بصفته.....................
 ................................................................بالتفويم رقم.............................طرف ثانيوينوب عنه في التوقيع.....

 العنوان.................................................................................................
 ..................  ص.ب......................... المدينة....................... هاتف.......................   فاكس...

 الرمز البريدي ............. البريد الإليكتروني..................................................
 

...../........القاضي بقبول الطلب المقدم من الطـرف الثـاني بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..............  رقم .............. في...../
 لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي

 تعريف لمفردات العقد. : المـــــــــــادة الأولــــــــــــــــــى
   

ن محلا لإقامة هو الأرض المملوكة للبلدية والمحددة مكانها في هذا العقد لتكو : الموقع
  . مجمع تجاري سكني

 هو أرض تحدد  البلدية موقعها. : العقار
 سكني هو إنشاء وتشغيل مجمع تجاري  : المشروع

 من قبل المستثمر على الموقع المحدد حسب البيان الموضح أدناه. 
لناحية التنظيمية، أو هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من ا : الجهات ذات العلاقـة

 الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفا : الكراسة



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  45الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 مستندات العقد : المــــــــادة الثــــــانيـــــــــة
 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعم وهى تشكل مستندات العقد:
 لشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.كراسة ا .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2
المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن  .3

 مستندات العقد.
 ـــــــــــــــــــاروصـــــف العق : المــــــــــــــــــادة الثــــــالثـــــــــة

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :
 موقع العقار:......................................................................................................

 .............................................................................المدينة:........................
 الحي:..........................................................الشارع:....................................

 .................................رقم المخطط:............................................................
 مساحة الأرض:..............................................

 ويكون موقع الكشك حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات.
 الغرض من العقد : المــــــــــــــــــادة الرابعـــــــــــــة

ولا يجــوز اســتخدامه لغيــر الغــرض مجمــع تجــاري موضــحة بياناتــه أعــلاه لإقامــة وتشــغيل الغــرض مــن العقــد هــو اســتثمار الموقــع ال
  المخصصة له.

 مــــدة العقـــــد : المــــــــــــــــــادة الخــــــامـســــــة
( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية، بموجب محضر تسليم    ( )  مدة العقد )

 خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.  موقع من الطرفين
 فـــتـــــــرة الــتـــجـــهيــز والإنشاء : المــــــــــــــادة الســــــــــادســــــــــة

من المدة المحددة في  %5( للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل    ( )  يعطى المستثمر فترة )
 منية غير مدفوعة الأجرة.المادة الخامسة من العقد، وهى فترة ز

 الإيجار السنوي : المـــــــــــــادة الســـــــابعـــــــــــــــة
ريال فقط( ويتم سداد إيجار السنة الأولى      ريال )  الإيجار السنوي للعقار

 ام من بداية السنة. عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة، وبحد أقصى عشرة أي
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  46الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 التزامات المستثمر  : المــــادة الثــــامنـــــة
 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما يلي:
 الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ المشروع. .1
 حددة للتجهيز والإنشاء.تنفيذ المشروع خلال المدة الم .2
 توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة. .3
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
 أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع.الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات  .5
 سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل واستهلاك الكهرباء. .6
 تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة البلدية ومن الجهات ذات العلاقة. .7
 قد.سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا الع .8
 

 الرقابة على تنفيذ العقد : المادة التـــاسعــــــــة
للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشروع في أي وقت خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف الثاني بجميع تعليمات 

 الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
 لتزام بالنشاط المحددالا : المــــادة العــــاشـرة

 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة الرابعة من هذا العقد.
 التنازل عن العقد : المـــــــــــــادة الحــــــــــادية عشـر

 موافقة خطية من البلدية.لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا ب
 الغرامات والجزاءات  : المــــــــــــادة الثانــيــة عـشـــــــر

في حالة حدوز مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية 
  218الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

هـ. وللبلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفة 25/1/1423و في  /5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422في 
 بالنسبة للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  47الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 فسخ العقد : المـــــــــــادة الثالثــــــــــة عشــــــــــر
 اء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك في أي من الحالات التالية:يجوز فسخ العقد مع بق

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون  إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو .2

 موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.
 إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار. .3
قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفي البلدية للحصول إذا ثبت أن المستثمر   .4

 على العقد.
 إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، أو جرى حل الشركة وتصفيتها. .5
 طلب للاستمرار في تنفيذ العقد.إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته ب .6
 

 إلغاء العقد : المــــــــــــادة الرابعـــــــــــة عشـــــــــر
 

إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة  والاسكانيجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية 
 مستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.العامة، بعد إشعار المستأجر أو ال

 
 المنشتت المقامة على العقار : المـــــــــــــــادة الخامســـــة عشـــــــــر

 
تؤول المنشتت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية  وعلى المستثمر تسليمها للبلدية بحالة جيدة، 

 لام الموقع بموجب محضر يوقع من الطرفين، ويبين فيه حالة الموقع.ويتم است
 

 مرجع العقد : المــــــــــادة السادســــــة عشـــــــــر
 

 هـ 29/06/1441في  40152رقم  تسري على هذا العقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي
 

 الفصل في النزاع بين الطرفين : ابعـــــــة عشــــرالمـــــــــــــــادة الســـ
 

 لم هو الجهة المختصة بالفصل فيه .في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظا
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 48من  48الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 شروط أخرى : المـــــــادة الثــــــامنـــــة عشــــــــــر
 

 الشروط الخاصة 
 
 
 
 
 
 
  : مادة التاسعة عشرال
 

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذي يمكن للطرف الأول أن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى 
الطرف الثاني بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثاني قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره 

 تم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.ي
 والله ولى التوفيق،،،

 حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاز نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثاني واحتف  الطرف الأول بنسختين.
 

 لثانيالطرف ا                                                              الطرف الاول          

                                                                      رئيس بلدية محافظة القنفذة  

                                                                           فايز بن معيم الشهري    
 


